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令和３年度福島県地価調査結果の概要

１ 目 的
地価調査は、県が基準地の標準価格を判定し公表するものであり、国が行う地価公示と併せて

土地の取引価格の指標を示すことにより適正な地価の形成に寄与することを目的とする。

実 施 主 体 福島県

価格の判定基準日 ７月１日

自然的及び社会的条件からみて、類似の利用価値を有すると認めら
基 準 地 れる地域において、土地の利用状況、環境等が通常と認められる画

地を選定する。

自由な土地取引が行われるとした場合において、通常成立すると認
標 準 価 格

められる価格。

１基準地において１人以上の不動産鑑定士の鑑定評価を求め、その
価 格 の 判 定 方 法 結果を審査し、必要な調整を行って単位面積当たりの標準価格を判

定する。

２ 対象地域及び地点数
地価調査は県内全域、５９市町村を対象としているが、今年度については、東京電力福島第一

原子力発電所事故の影響により、帰還困難区域となっている富岡町及び浪江町の一部と大熊町、
双葉町の調査地点を前回に引き続き調査を休止し、５７市町村において５２７地点を基準地とし
て設定した。用途別の基準地数は次表のとおりである。

用 宅 地 及 び 宅 地 見 込 地

途 宅 地
住宅地 商業地 工業地 計 林 地 合 計

名 見込地

基 準 （２０） （６） （２６） （２６）

地 数 ３７６ ６ １０１ ２７ ５１０ １７ ５２７

※（ ）内は、令和３年地価公示の標準地と同一地点である基準地の数であり内数である。

３ 地価の概況

(1) 基準地の標準価格

① 平均価格

住宅地 ２３，４００円/㎡（前年２３，３００円/㎡）

商業地 ４５，６００円/㎡（前年４５，７００円/㎡）

② 最高価格（住宅地・商業地ともに前年と同一地点）

住宅地 郡山－３１ 郡山市神 明 町１１１番１１「神明町２－１５」
しんめいちよう

１２２，０００円/㎡（前年１１１，０００円/㎡）

商業地 郡山５－１ 郡山市中町２５３番「中町１１－４」
なかまち

２４７，０００円/㎡（前年２５４，０００円/㎡）

※「 」書きは住居表示
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(2) 用途別の地価変動率

① 全用途平均変動率

県内の地価は、林地を除く全用途の平均変動率で見ると、平均変動率は△０．５％(前年

△０．６％)で、２年連続のマイナスとなった。

※ 「変動率」は、継続調査地点の単位面積あたりの価格を前年の価格と比べたときの変化率で、

「平均変動率」は、継続調査地点の変動率の平均値である。

② 用途別の県平均変動率

住宅地は△０．５％（前年△０．６％）、商業地は△０．７％（前年△０．８％）で、い

ずれも２年連続のマイナスとなった。

用途別平均変動率は次表のとおり。

用 住宅地 宅地見込地 商業地 工業地 全用途平均

途 基準 平 均 基準 平 均 基準 平 均 基準 平 均 基準 平 均

名 地数 変動率 地数 変動率 地数 変動率 地数 変動率 地数 変動率

３７３ △０．５ ６ △０．２ ９９ △０．７ ２６ ０．１ ５０４ △０．５
県平均

３７３ △０．６ ６ △０．５ ９９ △０．８ ２６ △０．４ ５０４ △０．６

※ 選定替６地点、林地１７地点を除く
上段 ： 令和３年度地価調査基準地の平均変動率
下段 ： 令和２年度地価調査基準地の平均変動率

③ 住宅地の市町村別平均変動率

郡山市で９年連続のプラスとなったほか、８年連続でプラスとなった福島市及び会津若松市

などを含め、合計７市町村でプラスとなった（前年８市町村）。

横ばい（変動率０．０％）の市町村は前年（２村）より２つ増えて４町村となった。

マイナスとなったのは、合計４６市町村で前年（４７市町村）よりも１つ減少した。

変動率上位の市町村は次のとおりである。

平均変動率（プラス） 平均変動率（マイナス）

市 町 村 名 変 動 率 市 町 村 名 変 動 率

１ 富 岡 町 １．７％（ ２．０％） １ 矢 祭 町 △３．４％（△３．３％）
２ 郡 山 市 １．５％（ ０．２％） ２ 金 山 町 △２．８％（△０．９％）
３ 大 玉 村 ０．９％（ ０．５％） ３ 西 会 津 町 △２．６％（△１．５％）
４ 福 島 市 ０．４％（ ０．６％） ３ 三 島 町 △２．６％（△１．５％）
５ 会津若松市 ０．１％（ ０．１％） ５ 只 見 町 △２．５％（△１．７％）
５ 須 賀 川 市 ０．１％（△０．２％） ５ 北 塩 原 村 △２．５％（△１．２％）
５ 浪 江 町 ０．１％（ ０．３％）

（ ）内は令和２年度の変動率

④ 商業地の市町村別平均変動率

いわき市で９年連続、浪江町で２年連続のプラスとなったほか、前年マイナスであった

郡山市及び伊達市でプラスとなり、合計４市町でプラスとなった（前年４市町）。

横ばいの市町村は３市町村だった（前年１市）。

マイナスとなったのは、合計３１市町村で、前年（３２市町村）よりも１つ減少した。

変動率上位の市町村は次のとおりである。
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平均変動率（プラス） 平均変動率（マイナス）

市 町 村 名 変 動 率 市 町 村 名 変 動 率

１ 郡 山 市 １．２％（△０．８％） １ 北 塩 原 村 △５．０％（△４．１％）
２ い わ き 市 ０．９％（ ０．３％） ２ 猪 苗 代 町 △４．８％（ － ）
３ 浪 江 町 ０．８％（ ０．８％） ３ 西 会 津 町 △４．３％（△３．４％）
４ 伊 達 市 ０．３％（△０．２％） ４ 只 見 町 △４．１％（△２．４％）

５ 石 川 町 △３．９％（△３．５％）

（ ）内は令和２年度の変動率

⑤ 基準地の最高変動率

変動率（プラス、マイナス）の最も高い基準地は次のとおりとなった。

変動率（プラス）最高位基準地

住宅地 変動率 ９．９％ 郡山 －３１ 郡山市神 明 町１１１番１１「神明町２－１５」
しんめいちよう

商業地 変動率 ６．２％ 郡山 ５－８ 郡山市虎丸町１０３番４「虎丸町６－１６」
とらまるまち

変動率（マイナス）最高位基準地

住宅地 変動率 △１５．１％ いわき －５ いわき市平中平窪西高砂３番８
にしたかさご

商業地 変動率 △５．５％ 会津若松５－１ 会津若松市東山町大字湯本字居平１２６番１
い だいら

(3) 主要４市の地価動向 （ ）内は前年値

住 宅 地 商 業 地

平均変動率 平均価格 平均変動率 平均価格

福島市 ０．４％ ４２，６００円 ０．０％ ７１，０００円

（ ０．６％） （４２，３００円） （ ０．４％） （７０，８００円）

会津若松市 ０．１％ ３６，７００円 △１．６％ ４６，０００円

（ ０．１％） （３６，６００円） （△０．８％） （４６，６００円）

郡山市 １．５％ ５０，３００円 １．２％ ８８，３００円

（ ０．２％） （４８，９００円） （△０．８％） （８７，８００円）

いわき市 △０．４％ ３８，１００円 ０．９％ ６０，１００円

（△０．２％） （３８，２００円） （ ０．３％） （５９，６００円）

平均変動率では、福島市は、住宅地が８年連続のプラス、商業地が横ばい

会津若松市は、住宅地が８年連続のプラス、商業地が２年連続のマイナス

郡山市は、住宅地が９年連続のプラス、商業地が２年ぶりのプラス

いわき市は、住宅地が２年連続のマイナス、商業地が９年連続のプラス

(4) 令和３年度の特徴
① 全体
・ 地価が上昇した基準地が１１１地点（前年１２７地点）、横ばいの基準地が１１１地点（前
年８８地点）、下落した基準地が２８２地点（前年２８９地点）であり、前年と比べると
上昇地点が１６地点、下落地点が７地点減少、横ばいが２３地点増加となり、下落地点
が２年連続で半数以上を占めた。
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・ 全用途平均変動率は、△０．５％（前年△０．６％）と２年連続でマイナスとなったが、
下落率は縮小した。全国では１６位（前年１６位）となっているものの、全国平均の△
０．４％を下回っており、平均価格（２７，１００円）では、４０位（前年４０位）と
低順位となっている。

・ 用途別平均変動率は、住宅地、宅地見込地、商業地で２年連続のマイナスとなり、工業
地では２年ぶりにプラスとなった。住宅地で△０．５％（前年△０．６％）、宅地見込地
で△０．２％（前年△０．５％）、商業地で△０．７％（前年△０．８％）、工業地で０．１
％（前年△０．４％）となり、マイナスとなった住宅地、宅地見込地、商業地の下落率
はいずれも縮小した。全国では、住宅地で１５位（前年１３位）と順位を下げ、商業地
で１８位（前年２１位）、工業地で２２位（前年２５位）と順位を上げた。

・ 県内人口の減少の影響により土地需要が低調となっており、特にこの傾向は人口減少が

より進んでいる郡部において顕著となっている。また、令和元年東日本台風等によって

浸水被害の生じた地域では、需要の減退が続いているところが多く、地価が下落してい

るほか、商業地では、新型コロナウイルス感染症の影響が、温泉街や観光地、飲食系の

繁華街等で長期化し、引き続き下落が生じたことなどが、平均変動率を押し下げた。全

用途の下落率順位では、令和元年東日本台風等の影響によるものが上位を占めたが、中

でも、下落率１位（△１５．１％）のいわき－５（いわき市平中平窪西高砂）の住宅地

は、全国でも全用途で５位（住宅地で３位）、下落率２位（△１４．２％）のいわき－５

４（いわき市平下平窪）の住宅地は、全国でも全用途で６位（住宅地で４位）となった。

② 住宅地

・ 上昇７５地点（前年８７地点）、横ばい８２地点（前年６６地点）、下落２１６地点（前

年２２０地点）となり、上昇地点が１２地点、下落が４地点減少、横ばいが１６地点増

加となり、下落地点が２年連続で半数以上を占めた。

・ 特に、住宅地の下落率順位では、令和元年東日本台風等の影響によるものが、昨年に続き

上位を占めた。中でも、下落率１位（△１５．１％）のいわき－５（いわき市平中平窪西

高砂）の調査地点は、全国でも３位（全用途で５位）、下落率２位（△１４．２％）のい

わき－５４（いわき市平下平窪）の調査地点は、全国でも４位（全用途で６位）となった。

さらに、下落率３位（△８．０％）の郡山－２６（郡山市字十貫河原）の調査地点は、全

国で６位となり、下落率４位（△７．１％）の伊達－３（伊達市梁川町字大町）の調査地

点は、全国で１０位となり、下落率順位で全国上位１０調査地点のうち４調査地点が福島

県となった。

・ 双葉郡では、広野町や楢葉町で活発であった復興・廃炉関連事業に伴う宿舎用地等の需要

が、より第一原発に近い富岡町にシフトした影響から、広野町で０．０％（前年０．６％）、

楢葉町で０．０％（前年０．５％）といずれも横ばいとなった。富岡町の平均変動率は、

１．７％と前年（２．０％）よりも上昇率が縮小したが、市町村別平均変動率では上昇率

１位となった。

・ 都市部では、超低金利の継続に加え、コロナ禍に起因した賃貸共同住宅から戸建て住宅へ

の需要シフト等の住宅需要を押し上げる要因もあって、交通利便性や住環境の良好な地域

を中心に底堅い需要がみられる。特に、郡山市では、郡山駅から比較的近く利便性の良好

な住宅地域を中心に需要が堅調となっており、１．５％（前年０．２％）と上昇率を拡大

した。

また、伊達市では、伊達－１（伊達市柳内）の調査地点が、東北中央自動車道（相馬福島

道路）の全線開通（令和３年４月）と、伊達桑折インターチェンジに隣接する大型商業施

設建設の期待感から５．３％（前年４．６％）と上昇率が拡大した一方で、令和元年東日

本台風により床上１．８ｍ以上の浸水被害を受けた伊達－３（伊達市梁川町字大町）の調
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査地点が、△７．１％（前年△１２．２％）と下落率は縮小したものの、需要の減退が続

いている。

・ 郡部では、人口減少と少子高齢化による土地需要の低迷により、町村部の平均変動率で△

１．１％（前年△０．９％）と下落率が拡大した。特に、阿武隈山系や会津地方の町村で

下落率が大きく、矢祭町で△３．４％（前年△３．３％）、金山町で△２．８％（前年△

０．９％）等となった。一方、交通利便性に優れる中通りの町村部では、近隣都市への通

勤や通学の利便性が高く人口流入も見られる大玉村で０．９％（前年０．５％）と上昇率

を拡大したほか、堅調な土地需要のある西郷村で０．０％（前年０．０％）と横ばいを維

持した。

③ 商業地

・ 上昇２４地点（前年２５地点）、横ばい１６地点（前年１６地点）、下落５９地点（前年

５８地点）となり、上昇地点が１地点減少、下落地点が１地点増加、横ばいは前年と同

数となり、下落地点が２年連続で全体の約６割を占めた。

・ 特に、商業地の下落率順位では、新型コロナウイルス感染症の影響が長期化している温泉

街や観光地、飲食系の繁華街等のほか、令和元年東日本台風等の影響によるもの、人口減

少により衰退が進む郡部の既成商業地が上位を占めた。中でも、新型コロナウイルス感染

症の影響を受けている下落率１位（△５．５％）の会津若松５－１（会津若松市東山町大

字湯本）や下落率４位（△５．０％）の北塩原５－１（北塩原村大字桧原）や同率４位（△

５．０％）の郡山５－１１（郡山市大町）の調査地点で下落率を拡大した。また、浸水被

害を受けた下落率２位（△５．３％）の石川５－１（石川町字南町）と下落率３位（△５．

３％）の郡山５－３（郡山市富久山町久保田）の調査地点は、自然災害リスクの懸念から

需要が減退しており、継続して下落となった。

・ 主要都市の商業地では、新型コロナウイルス感染症の影響を直接的に受けているホテルや

飲食店等を主体とする中心商業地や飲食系を中心とする駅前の繁華街において、収益性の

低下に歯止めがかからず、当面の商況の改善が窺えない状況が続いており、下落率が拡大

した。郡山市では、商業地の平均変動率が１．２％（前年△０．８％）と２年ぶりにプラ

スに転じたものの、夜型の飲食店が多い商業地域の郡山５－１１（郡山市大町）の調査地

点で△５．０％（前年△２．８％）、郡山駅前の繁華街で県内最高価格地でもある郡山５

－１（郡山市中町）の調査地点で△２．８％（前年△２．３％）等と下落率が拡大した。

・ 郡部の既成商業地では、近隣商業地などの大型店への顧客流出や、人口減少による購買

力の縮小などにより、地価の下落に歯止めがかからず、町村部の平均変動率で△２．２

％（前年△１．７％）と下落率が拡大した。特に、会津地方や阿武隈山系の町村で下落

率が大きく、北塩原村で△５．０％（前年△４，１％）、猪苗代町で△４．８％（前年－）、

西会津町で△４．３％（前年△３．４％）、只見町で△４．１％（前年△２．４％）、石

川町で△３．９％（前年△３．５％）等の下落となった。
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4 基準地の標準価格
(1)　県内主要市の最高価格基準地

           

　 第１表   主要市の最高価格基準地(住宅地）

令和３年度 令和２年度

※ 福島市 福島（県）２１ 83,000 81,500 宮下町１０６番２　「宮下町７－１４」

会津若松市 会津若松（県）５ 63,000 62,500 東栄町１９７番１ 「東栄町２－２１」

※ 郡山市 郡山(県）３１ 122,000 111,000 神明町１１１番１１　「神明町２－１５」

※ いわき市 いわき（県）８ 80,000 79,800 平字作町３丁目１番１６

（※は地価公示の標準地との共通地点）

　第２表   主要市の最高価格基準地(商業地）

令和３年度 令和２年度

福島市 福島（県）５－７ 134,000 130,000 栄町６２番１　「栄町２－１２」

会津若松市 会津若松（県）５－３ 61,200 61,300 千石町２１７番５８　｢千石町５－６２｣

郡山市 郡山(県）５－１ 247,000 254,000 中町２５３番　「中町１１－４」

いわき市 いわき（県）５－３ 101,000 100,000 平字小太郎町２番６

(2)　標準価格の高順位基準地

           

　第３表   基準地価格高順位表(住宅地）

令和３年度 令和２年度

※ １　 郡山（県）３１ 122,000 111,000 神明町１１１番１１ 「神明町２－１５」

２　 郡山（県）３ 95,200 90,600 桑野２丁目１１３番４ 「桑野２－１５－６」

３　 郡山（県）４ 83,700 79,100 鶴見坦１丁目４５番「鶴見坦１－８－７」

※ ４　 福島（県）２１ 83,000 81,500 宮下町１０６番２　「宮下町７－１４」

５　 郡山（県）1 80,000 77,800 桑野４丁目１１番３「桑野４－１１－３」

※ ５　 いわき（県）８ 80,000 79,800 平字作町３丁目１番１６

（※は地価公示の標準地との共通地点）

　第４表   基準地価格高順位表(商業地）

令和３年度 令和２年度

１　 郡山(県）５－１ 247,000 254,000 中町２５３番 「中町１１－４」

２　 福島(県）５－７ 134,000 130,000 栄町６２番１ 「栄町２－１２」

※ ２　 郡山(県）５－１１ 134,000 141,000 大町１丁目２８３番１外 「大町１－４－２」

４　 福島(県）５－８ 128,000 128,000 本町２７番１外 「本町５－８」

５　 郡山（県）５－８ 120,000 113,000 虎丸町１０３番４「虎丸町６－１６」

（※は地価公示の標準地との共通地点）

　県内主要市（福島市、会津若松市、郡山市及びいわき市）の住宅地及び商業地の最高価格は、それぞ
れ第１表及び第２表のとおりである。

都　市　名 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示

都　市　名 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示

　住宅地及び商業地の基準地のうち、標準価格の上位の基準地は、それぞれ第３表及び第４表のとおり
である。

順　　位 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示

順　　位 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示



５　変動率

(1) 対前年平均変動率

地域別・用途別の平均変動率は、第５表のとおりである。

第５表　地域別・用途別平均変動率表
用途名

市町村名
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率

福島市 25 0.4 1 0.0 12 0.0 3 0.1 41 0.2

会津若松市 18 0.1 1 0.0 7 △ 1.6 1 △ 2.6 27 △ 0.4

郡山市 35 1.5 1 0.0 13 1.2 2 △ 2.1 51 1.3

いわき市 58 △ 0.4 2 △ 0.6 11 0.9 2 0.3 73 △ 0.2

白河市 10 △ 0.4 0 0.0 3 △ 0.3 1 0.3 14 △ 0.4

須賀川市 14 0.1 1 0.0 4 △ 0.5 1 1.3 20 0.0

喜多方市 11 △ 1.3 0 0.0 4 △ 1.5 1 △ 1.7 16 △ 1.4

相馬市 3 △ 1.3 0 0.0 2 △ 2.0 1 1.1 6 △ 1.1

二本松市 13 △ 0.5 0 0.0 2 △ 1.1 1 0.0 16 △ 0.6

田村市 13 △ 1.2 0 0.0 3 △ 0.7 2 1.0 18 △ 0.8

南相馬市 7 △ 1.5 0 0.0 2 △ 0.6 2 0.4 11 △ 1.0

伊達市 16 △ 0.7 0 0.0 4 0.3 2 0.8 22 △ 0.4

本宮市 6 △ 0.8 0 0.0 2 △ 0.2 1 1.1 9 △ 0.5

市部平均 229 △ 0.1 6 △ 0.2 69 △ 0.1 20 0.0 324 △ 0.1

桑折町 3 △ 0.4 0 0.0 1 △ 0.7 0 0.0 4 △ 0.5

国見町 2 △ 1.0 0 0.0 1 △ 1.2 1 △ 0.3 4 △ 0.9

川俣町 3 △ 0.7 0 0.0 1 △ 0.8 1 0.0 5 △ 0.6

安
達
郡

大玉村 3 0.9 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 0.9

鏡石町 3 △ 0.6 0 0.0 2 0.0 1 0.0 6 △ 0.3

天栄村 3 △ 1.5 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 1.5

下郷町 4 △ 1.7 0 0.0 1 △ 2.4 0 0.0 5 △ 1.9

檜枝岐村 2 △ 0.4 0 0.0 0 0.0 0 0.0 2 △ 0.4

只見町 3 △ 2.5 0 0.0 1 △ 4.1 0 0.0 4 △ 2.9

南会津町 7 △ 1.7 0 0.0 2 △ 2.9 1 △ 0.3 10 △ 1.8

北塩原村 2 △ 2.5 0 0.0 1 △ 5.0 0 0.0 3 △ 3.3

西会津町 3 △ 2.6 0 0.0 1 △ 4.3 0 0.0 4 △ 3.0

磐梯町 4 △ 0.5 0 0.0 0 0.0 0 0.0 4 △ 0.5

猪苗代町 3 △ 1.1 0 0.0 1 △ 4.8 0 0.0 4 △ 2.0

会津坂下町 3 △ 1.0 0 0.0 2 △ 1.3 0 0.0 5 △ 1.1

湯川村 2 △ 0.8 0 0.0 0 0.0 0 0.0 2 △ 0.8

柳津町 3 △ 1.5 0 0.0 1 △ 3.0 0 0.0 4 △ 1.9

三島町 3 △ 2.6 0 0.0 1 △ 2.5 0 0.0 4 △ 2.6

金山町 3 △ 2.8 0 0.0 1 △ 3.0 0 0.0 4 △ 2.9

昭和村 3 △ 2.4 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 2.4

会津美里町 9 △ 0.9 0 0.0 1 △ 2.5 1 0.0 11 △ 1.0

河
沼
郡

大
沼
郡

岩
瀬
郡

南
会
津
郡

耶
麻
郡

全用途平均

伊
達
郡

市

部

工業地住宅地 宅地見込地 商業地
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第５表　地域別・用途別平均変動率表
用途名

市町村名
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率
基準地

数
平均

変動率

全用途平均工業地住宅地 宅地見込地 商業地

西郷村 3 0.0 0 0.0 1 0.0 0 0.0 4 0.0

泉崎村 3 △ 1.6 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 1.6

中島村 3 △ 1.1 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 1.1

矢吹町 3 △ 0.1 0 0.0 2 △ 1.8 0 0.0 5 △ 0.8

棚倉町 3 △ 1.1 0 0.0 1 △ 3.2 0 0.0 4 △ 1.6

矢祭町 3 △ 3.4 0 0.0 1 △ 3.6 0 0.0 4 △ 3.4

塙町 4 △ 2.3 0 0.0 0 0.0 0 0.0 4 △ 2.3

鮫川村 3 △ 0.8 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 0.8

石川町 4 △ 2.1 0 0.0 2 △ 3.9 0 0.0 6 △ 2.7

玉川村 3 △ 0.9 0 0.0 1 △ 0.6 0 0.0 4 △ 0.8

平田村 3 △ 1.2 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 1.2

浅川町 3 △ 1.3 0 0.0 1 △ 2.8 0 0.0 4 △ 1.7

古殿町 3 △ 2.1 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 2.1

三春町 4 △ 0.8 0 0.0 1 △ 1.6 0 0.0 5 △ 0.9

小野町 4 △ 1.0 0 0.0 1 △ 1.8 0 0.0 5 △ 1.2

広野町 4 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 4 0.0

楢葉町 3 0.0 0 0.0 0 0.0 1 1.3 4 0.3

富岡町 2 1.7 0 0.0 0 0.0 0 0.0 2 1.7

川内村 3 △ 0.2 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 0.2

大熊町 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0

双葉町 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0

浪江町 3 0.1 0 0.0 1 0.8 0 0.0 4 0.3

葛尾村 2 0.0 0 0.0 0 0.0 0 0.0 2 0.0

新地町 4 △ 1.3 0 0.0 0 0.0 0 0.0 4 △ 1.3

飯舘村 3 △ 1.2 0 0.0 0 0.0 0 0.0 3 △ 1.2

町村部計 144 △ 1.1 0 0.0 30 △ 2.2 6 0.1 180 △ 1.3

県計 373 △ 0.5 6 △ 0.2 99 △ 0.7 26 0.1 504 △ 0.5

（注）基準地数は、令和２年度福島県地価調査からの継続基準地の数である。

双
葉
郡

相
馬
郡

西
白
河
郡

東
白
川
郡

石
川
郡

田
村
郡
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(2) 上昇率高順位基準地

　第６表   住宅地の上昇率順位表

変動率

令和3年度 令和2年度    （％）

※ １ 郡山(県）３１ 122,000 111,000 9.9 神明町１１１番１１「神明町２－１５」

２ 郡山(県）４ 83,700 79,100 5.8 鶴見坦１丁目４５番「鶴見坦１－８－７」

３ 伊達(県）１ 36,000 34,200 5.3 柳内２番３４

４ 郡山(県）３ 95,200 90,600 5.1 桑野２丁目１１３番４「桑野２－１５－６」

５ 郡山(県）６ 79,200 75,400 5.0 並木１丁目１４番１９

（※は地価公示の標準地と共通地点）

　第７表   商業地の上昇率順位表

変動率

令和3年度 令和2年度    （％）

１ 郡山(県）５－８ 120,000 113,000 6.2 虎丸町１０３番４｢虎丸町６－１６｣

２ 郡山(県）５－１２ 75,000 71,300 5.2 麓山２丁目６２番外「麓山２－１３－９」

３ 郡山(県）５－５ 86,200 82,200 4.9 備前舘２丁目１１４番外

４ 郡山(県）５－２ 96,500 92,500 4.3 朝日３丁目２２番「朝日３－２－３８」

５ 郡山(県）５－１３ 41,200 39,500 4.3 喜久田町字松ヶ作１６番２０

　第８表   全用途の上昇率順位表

変動率

令和3年度 令和2年度    （％）

※ １ 郡山(県）３１ 122,000 111,000 9.9 神明町１１１番１１「神明町２－１５」

２ 郡山(県）５－８ 120,000 113,000 6.2 虎丸町１０３番４｢虎丸町６－１６｣

３ 郡山(県）４ 83,700 79,100 5.8 鶴見坦１丁目４５番「鶴見坦１－８－７」

４ 伊達(県）１ 36,000 34,200 5.3 柳内２番３４

５ 郡山(県）５－１２ 75,000 71,300 5.2 麓山２丁目６２番外「麓山２－１３－９」

（※は地価公示の標準地と共通地点）

(3) 下落率高順位基準地

　第９表   住宅地の下落率順位表

変動率

令和3年度 令和2年度    （％）

１ いわき(県）５ 45,000 53,000 △ 15.1 平中平窪西高砂３番８

※ ２ いわき(県）５４ 47,000 54,800 △ 14.2 平下平窪３丁目４番５

３ 郡山(県）２６ 23,000 25,000 △ 8.0 字十貫河原５６番２２

４ 伊達(県）３ 20,800 22,400 △ 7.1 梁川町字大町１丁目２番１８

５ 石川(県）２ 15,800 16,900 △ 6.5 字松木下１７１番６

（※は地価公示の標準地と共通地点）

順位 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示

住宅地、商業地及び全用途の基準地のうち、上昇率上位の基準地は、それぞれ第６表～第８表
のとおりである。

住宅地、商業地及び全用途の基準地のうち、下落率上位の基準地は、それぞれ第９表～第１１
表のとおりである。

順位 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示

基準地の所在及び地番並びに住居表示順位 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

順位 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示
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　第１０表   商業地の下落率順位表
変動率

令和3年度 令和2年度    （％）

１ 会津若松（県）５－１ 24,000 25,400 △ 5.5 東山町大字湯本字居平１２６番１

２ 石川（県）５－１ 32,100 33,900 △ 5.3 字南町１２番１

３ 郡山（県）５－３ 50,000 52,800 △ 5.3 富久山町久保田字梅田９１番１

４ 北塩原（県）５－１ 13,400 14,100 △ 5.0 大字桧原字剣ヶ峯１０９３番４６６

※ ４ 郡山（県）５－11 134,000 141,000 △ 5.0 大町１丁目２８３番１外「大町１－４－２」

（※は地価公示の標準地と共通地点）

　第１１表   全用途の下落率順位表
変動率

令和3年度 令和2年度    （％）

１ いわき(県）５ 45,000 53,000 △ 15.1 平中平窪西高砂３番８

※ ２ いわき(県）５４ 47,000 54,800 △ 14.2 平下平窪３丁目４番５

３ 郡山（県）２６ 23,000 25,000 △ 8.0 字十貫河原５６番２２

４ 伊達(県）３ 20,800 22,400 △ 7.1 梁川町字大町１丁目２番１８

５ 石川(県）２ 15,800 16,900 △ 6.5 字松木下１７１番６

（※は地価公示の標準地と共通地点）

基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示

順位 基 準 地 番 号
基準地の標準価格（円／㎡）

基準地の所在及び地番並びに住居表示

順位

10
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（4）県平均変動率の推移
地価公示・地価調査対前年用途別平均変動率の推移は、第１２表のとおりである。

年 住宅地 宅地見込地 商業地 準工業地 工業地
市街化調整
区域内宅地

全用途平均

△５．８ △１５．５ △１１．８ △８．３ △９．５ △１２．９ △８．１
－ － － － － － －

０．７ ０．５ ０．０ △０．２ ０．０ ０．３ ０．５
１．１ ０．４ ０．２ ０．６ ０．５ ０．２ ０．７

２．５ １．７ ０．７ ２．０ ０．０ ０．６ １．８
２．６ １．８ １．５ ２．５ １．１ １．５ ２．１

４．１ ３．３ １．４ ２．３ ０．９ １．６ ３．１
３．３ ４．２ ２．１ ２．４ ２．２ ２．２ ２．８

６．０ ４．２ ３．０ ４．３ ２．９ ３．５ ４．９
６．７ ７．４ ４．６ ５．５ ４．２ ４．５ ５．８

８．７ ６．８ ５．４ ６．０ ５．２ ５．２ ７．４
８．３ ９．０ ７．２ ８．３ ６．３ ７．１ ７．７

９．８ ９．８ ７．０ ８．０ ７．３ ６．８ ８．６
７．８ ８．７ ６．８ ８．１ ６．５ ６．６ ７．４

８．８ ９．０ ６．８ ７．７ ６．８ ６．３ ８．０
６．４ ６．９ ５．６ ６．８ ５．３ ５．８ ６．１

５．４ ６．０ ４．５ ５．３ ４．８ ４．３ ５．１
４．３ ４．５ ３．７ ４．３ ３．５ ３．７ ４．１

４．０ ３．８ ３．４ ３．３ ２．８ ３．０ ３．６
２．３ ３．３ ２．５ ２．５ ２．１ ２．１ ２．４

１．９ ２．２ ２．０ １．８ １．８ １．５ １．８
１．１ １．４ １．５ １．３ ０．９ ０．８ １．２

１．２ １．４ １．６ １．３ １．１ ０．７ １．２
１．０ １．３ １．４ １．２ ０．６ ０．７ １．０

１．０ １．２ １．５ １．１ ０．８ ０．６ １．０
０．９ １．６ １．６ １．４ ０．７ ０．６ １．０

１．３ １．８ ２．３ １．７ １．０ ０．８ １．４
１．５ ３．２ ３．４ １．８ １．０ ０．８ １．８

３．２ ４．４ ６．７ ３．５ ２．５ １．５ ３．５
２．７ ５．４ ５．５ ４．７ ３．１ １．７ ３．３

８．３ １２．１ １６．１ １４．５ ９．９ ２．４ ８．９
６．４ １０．９ １１．５ ９．７ ７．１ ３．５ ７．４

１０．８ ７．９ １５．０ １５．１ ８．９ ３．７ １０．５
４．９ ８．８ ７．２ ７．２ ７．３ ３．３ ５．５

５．１ ５．３ ４．９ ７．９ ５．７ ３．１ ４．９
２．０ ３．８ １．０ ２．１ ２．２ １．６ １．９

０．２ △０．８ △３．８ △０．９ １．５ ０．３ △０．６
０．０ １．０ △２．２ ０．３ ０．６ ０．０ △０．４

△０．２ △０．４ △４．４ △０．４ △０．３ ０．２ △１．０
０．１ ０．４ △２．３ ０．４ ０．２ △０．１ △０．３

０．３ ０．３ △４．９ ０．０ △０．４ ０．２ △０．６
０．２ ０．７ △２．６ ０．６ ０．２ ０．０ △０．２

△０．３ ０．３ △５．３ △０．４ △０．６ △０．１ △１．３
△０．１ ０．２ △４．４ △０．２ ０．１ ０．０ △０．７

△０．３ ０．３ △５．１ △０．８ △０．５ ０．０ △１．３
△０．１ ０．４ △３．９ △０．２ ０．０ ０．０ △０．６

△０．５ ０．０ △５．７ △１．７ △０．６ ０．０ △１．６
△０．６ △０．６ △６．６ △１．６ △０．７ △０．３ △１．５

△１．５ △１．２ △８．５ △３．４ △１．８ △０．６ △２．９
△１．０ △０．７ △７．2 △２．２ △０．９ △０．６ △１．９

△２．０ △１．５ △９．１ △３．８ △２．１ △０．８ △３．４
△１．３ △１．８ △８．２ △２．９ △１．９ △０．６ △２．４

△２．４ △３．６ △９．３ △４．８ △２．６ △１．０ △３．７
△１．７ △２．８ △８．２ △４．０ △２．３ △０．９ △２．７

△３．７ △７．９ △１０．５ △６．０ △５．３ △２．１ △５．１
△３．３ △４．５ △９．４ △６．５ △４．１ △２．２ △４．３

△５．０ △９．９ △１１．０ △７．０ △６．６ △３．７ △６．３
△４．２ △８．９ △９．５ △７．７ △５．４ △３．１ △５．２

△５．５ △１１．９ △１０．１ △６．８ △８．３ △４．３ △６．５
△４．５ △９．０ △８．７ △７．８ △５．７ △４．１ △５．３

△５．０ △１２．４ △７．７ △６．３ △７．９ △４．１ △５．７
△４．２ △１１．３ △７．１ △６．４ △５．０ △４．０ △４．８

△４．２ △８．７ △５．７ △４．９ △６．４ △３．６ △４．６
△３．３ △８．７ △５．０ △５．０ △３．７ △３．３ △３．７

△３．１ △５．５ △３．８ △３．９ △４．４ △２．８ △３．３
△２．６ △５．５ △３．６ △３．８ △２．６ △２．７ △２．８

△２．５ △３．６ △３．０ △３．１ △３．１ △２．２ △２．６
△２．１ △４．１ △２．８ △３．１ △１．９ △２．６ △２．３

△３．１ △４．３ △４．１ △４．０ △４．０ △２．３ △３．３
△３．３ △５．１ △５．０ △４．６ △３．１ △３．４ △３．６

△３．７ △６．０ △４．９ △４．１ △４．５ △２．６ △４．０
△３．１ △４．９ △４．６ △４．６ △３．２ △３．４ △３．５

△３．４ △４．２ △４．３ △３．８ △３．７ △２．３ △３．５
△５．４ △７．６ △７．５ △７．４ △７．４ △５．７ △６．０

△６．２ △７．５ △７．２ △６．４ △６．９ △４．７ △６．４
△３．２ △４．８ △４．５ △４．４ △３．０ △２．９ △３．５

△１．６ △１．６ △３．２ △１．５ △１．９
△０．６ △０．３ △２．０ △０．９ △０．９

１．２ △０．５ ０．９ ０．８
１．０ ２．４ △０．２ ０．７ ０．８

２．９ ０．８ １．７ ２．４
２．０ ５．１ ０．３ １．９ １．６

２．９ ０．９ ２．０ ２．４
１．５ ２．３ ０．４ １．５ １．３

２．１ ０．８ １．５ １．８
１．０ ０．７ ０．２ １．１ ０．８

１．４ ０．２ ０．８ １．１ １．３
０．５ ０．０ ０．２ １．０ ０．５

１．０ ０．０ ０．８ ０．９ １．０
０．２ ０．０ ０．２ ０．９ ０．３

０．４ △０．２ ０．５ ０．３ ０．４
△０．６ △０．５ △０．８ △０．４ △０．６

△０．１ △０．４ △０．６ ０．２ △０．２
△０．５ △０．２ △０．７ ０．１ △０．５

上段：地価公示標準地の平均変動率
下段：地価調査基準地の平均変動率

第12表　地価公示・地価調査対前年用途別平均変動率の推移　 　（単位：％）

昭和 ５０年

５１年　

５２年　

５３年　

５４年　

３年　

５５年　

５６年　

５７年　

５８年　

５９年　

６０年　

２０年　

２１年　

１０年　

１１年　

１２年　

１３年　

１４年　

１５年　

１６年　

１７年　

１８年　

１９年　

９年　

６１年　
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６３年　

平成  元年

２年　

４年　

５年　

６年　

７年　

８年　

３年　

２年　

２２年　

２３年　

２４年　

２５年　

令和元年　

２７年　

２６年　

２８年　

２９年　

３０年　
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６　林地の状況

　  県内の林地基準地の平均価格等については、第１３表のとおりである。

 第１３表　林地の類型別平均価格及び平均変動率表

平均価格 平均変動率 平均価格 平均変動率
うち継続基

準地数    （％）
うち継続基

準地数    （％）

都市近郊林地 - - - - - - - -

農  村  林  地 15 14 84,600 △ 0.2 15 15 84,500 △ 0.5

林業本場林地 2 2 49,000 0.0 2 2 49,000 0.0

山村奥地林地 - - - - - - － -

全　　体 17 16 80,400 △ 0.1 17 17 80,300 △ 0.4

類　　　　型

（平均価格、単位：円／10a）

令和3年度 令和2年度

基準地数 基準地数
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