
平成２ ７年地価公示における

福島県内の地価動向について

１ 地価公示制度

(1) 目 的

地価公示は、土地鑑定委員会が毎年１回標準地の正常な価格を公示し、一般の土地の取引価格に対して指

標を与えるとともに、公共事業用地の取得価格算定の規準とされ、また、国土利用計画法に基づく土地取引

の規制における土地価格算定の規準とされる等により、適正な地価の形成に寄与することを目的としている。

実 施 主 体 土地鑑定委員会（国土交通省に置かれる）

価格判定の基準日 １月１日

標 準 地 自然的及び社会的条件からみて類似の利用価値を有すると認められる地域におい
て、土地の利用状況、環境等が通常と認められる一団の土地について選定する。

正 常 な 価 格 自由な土地取引が行われるとした場合において通常成立すると認められる価格

価格の判定方法 土地鑑定委員会が、１標準地について２人以上の不動産鑑定士の鑑定評価を求
め、その結果を審査し、必要な調整を行って単位面積当たりの正常な価格を判定す
る。

(2) 標準地数

標準地は、全国で計２３，３８０地点設定され、福島県内においては、４４市町村（１３市２４町７村）

に計４１３地点が設定されたが、本年は、東京電力福島第一原子力発電所事故による帰還困難区域、居住制

限区域及び避難指示解除準備区域内の標準地の鑑定評価を休止し、３９市町村（１３市１９町７村）の３９

６地点で鑑定評価を実施した。

用途別の標準地数は、次のとおりである。

用 途 住 宅 地 商 業 地 工 業 地 合 計

（２６） （６） （３２）
２７年 ２９１ ９１ １４ ３９６

２６年 ２９０ ９２ １４ ３９６

注：（ ）内は、平成２６年度福島県地価調査の基準地と同一である標準地数であり、内数である。

２ 福島県の地価概況

(1) 標準地の公示価格

① 平均価格

県内の標準地の平均価格は、住宅地が３０，９００円※価格は１㎡当たり。以下同じ（前年２９，７０

０円）、商業地が５８，５００円（前年５７，２００円）となった。

② 最高公示価格（住宅地・商業地ともに前年と同一地点）

郡山市神明町１１１番１１「神明町２－１５」
住宅地 郡山 －１６

７６，３００円（前年 ７３，５００円）
最高公示価格

郡山市駅前１丁目１１２番「駅前１－６－６」
商業地 郡山５－１１

３２６，０００円（前年３１７，０００円）

「 」書きは住居表示
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(2) 用途別の動向

① 全用途平均変動率

全用途平均変動率は２．４％（前年０．８％）で全都道府県で最大の上昇率となり、上昇は昨年から引

き続き２年連続となった。

注：「変動率」とは、継続調査地点の単位面積あたりの価格を前年の価格と比べたときの変化率であり、

「平均変動率」は、継続調査地点の変動率の平均値である。

② 用途別の県平均変動率

用途別の県平均変動率は、住宅地が２．９％（前年１．２％）で上昇率が全都道府県最大、商業地は

０．８％（前年△０．５％）で平成４年以来２３年ぶりのプラスに、工業地が１．７％（前年０．９％）

で２年連続のプラスになった。

③ 住宅地及び商業地に係る市町村別地価動向

単位：市町村数

用 途 平成２７年 平成２６年

平均変動率 住 宅 地 商 業 地 住 宅 地 商 業 地

5.0%以上 １ ０ ０ ０

3.0%以上5.0%未満 ３ ２ ２ ０
上 昇

1.0%以上3.0%未満 ６ １ ３ １

0.0%超1.0％未満 ６ ２ ２ １

横 ば い 0.0% ７ ５ ３ ２

0.0%超1.0%未満 １０ ４ １４ ７

1.0%以上3.0%未満 ６ １１ １５ ８
下 落

3.0%以上5.0%未満 ０ ２ ０ ８

5.0%以上 ０ ０ ０ ０

④ 上昇率最大の標準地

住宅地 変動率 １７．１％ いわき－５１ いわき市泉もえぎ台１丁目２５番８

商業地 変動率 ６．８％ 郡山５－７ 郡山市麓山２丁目６２番外「麓山２－１３－９」

※いわき－５１は住宅地で全国最大の上昇率

⑤ 下落率最大の標準地

住宅地 変動率△ ２．３％ 喜多方－３ 喜多方市字清水台３丁目１４７番外

商業地 変動率△ ３．８％ 西会津５－１ 西会津町野沢字原町乙２１４７番１
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３ 平成２７年の特徴

(1) 県全般の特徴

① 全体

・ 県全体で、地価が上昇した標準地が２４９地点（前年は１８３地点）、横ばいの標準地が７０地点（前

年は６０地点）であり、下落は７１地点（前年は１４４地点）にとどまった。

② 住宅地

・ 住宅需要が旺盛であり、住宅地の継続調査地点の８割を超える地点で上昇又は横ばいとなっている。

特に、浜通りにおいては、本格的な復興段階を迎え住宅建築が増加して取引が活発となっており、全て

の住宅地の調査地点で地価が上昇した。

・ 都市部では、いわき市、郡山市、福島市の市街地の広い範囲で住宅地開発が活発化して上昇地点が広が

っており、その影響により周辺の地価水準が低い市町村にも上昇地点が広がっている。

・ 町村部では、人口減少の影響が大きく需要に力強さが欠け、依然として下落が継続している。

③ 商業地

・ 都市部では、雇用・所得情勢の改善を背景に底堅く推移しており、消費増税に伴う駆け込み需要の反動

も徐々に和らいできている。

また、建築関係者等で飲食店舗が賑わい、ビジネスホテル等の稼働率も依然として高水準となっている。

・ いわき市、郡山市、福島市の３市ではマンション用地等の需要が見られるなど、投資需要に回復の兆し

が見られる一方で、他の都市部では住宅地価格の上昇に伴い、商業地と住宅地の価格調整局面が終焉し、

下落地点が大幅に減少した。

・ 町村部の既存商店街は、大型店の進出により商業地の空洞化や住宅地化が進行しており、地価の調整局

面が続いている。

④ 工業地

・ 「ふくしま産業復興企業立地補助金」等を活用した工場の新・増設や再生可能エネルギー、医療機器製

造関係の新たな企業立地が進んでおり、工場進出件数の多い県北、県中、県南、いわきで地価上昇となっ

た。

・ 産業技術総合研究所の再生可能エネルギー研究施設が平成２６年４月に開所され、隣接する郡山西部第

１工業団地の造成が開始された。

(2) 市町村毎の地価動向

（ ）内は前年値

住 宅 地 商 業 地

平均変動率 平均価格 平均変動率 平均価格

福島市 ２．７％ ４０，６００円 ０．７％ ７１，７００円

（ １．９％） （３９，４００円） （△０．５％） （７０，９００円）

会津若松市 １．５％ ３１，６００円 ０．１％ ５３，８００円

（△０．２％） （３１，０００円） （△０．１％） （５３，８００円）

郡山市 ３．８％ ４５，６００円 ３．０％ １０２，５００円

（ １．４％） （４３，６００円） （ ０．９％） （９９，８００円）

いわき市 ７．３％ ３７，１００円 ３．３％ ５７，２００円

（ ４．０％） （３４，４００円） （ １．４％） （５５，３００円）

その他の ０．３％ １８，７００円 △０．９％ ３３，５００円

市町村 （△０．５％） （１８，７００円） （△１．９％） （３３，２００円）

合計 ２．９％ ３０，９００円 ０．８％ ５８，５００円

（ １．２％） （２９，７００円） （△０．５％） （５７，２００円）

平均変動率では、福島市は、住宅地が２年連続のプラス、商業地が２３年ぶりのプラス

会津若松市は、住宅地が１８年ぶりのプラス、商業地が２３年ぶりのプラス

郡山市は、住宅地、商業地ともに２年連続のプラス

いわき市は、住宅地は３年連続、商業地が２年連続のプラス
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① 福島市

・ 住宅地は、市内全般に住宅地開発が活発で、中心部から郊外まで地価上昇地点が広がっている。

市内でも人気の高い黒岩地区や森合地区等で上昇率が高くなっているほか、放射線量の高さから震災直

後大きく地価が下落した渡利地区でも地価が回復してきている。

・ 商業地については、優良ビルが高稼働率を維持しており、除染事業等に係る流入人口の増加が飲食店等

の賃貸需要を押し上げている。

これまでは、業績好調な一部の企業が需要を牽引していたが、個人事業者等にまで需要の裾野が拡大し

ているほか、福島駅東口で病院や複合ビルの建設が進捗中であるなど、中心市街地の活性化が期待される。

② 会津若松市

・ 住宅地では、市中心部をはじめ、市内全般で下げ止まり傾向となっている。

品等や利便性の高い住宅地域では相対的に高い上昇率となった地点も出てきているが、地場産業の不振

や周辺地域の過疎化等による流入人口の減少から福島市・郡山市・いわき市に比べ需要の力強さに欠け

る。

・ 商業地は、復興に伴う人の流れで商況はやや改善したが、下落傾向から横ばいまで回復した程度である。

③ 郡山市

・ 住宅地では、市内全域に住宅需要が旺盛で土地不足感が広がっている。

土地区画整理事業地や接近性の優れた品等の高い住宅地で上昇率が高く、震災前の水準まで地価が戻っ

ている地点も出てきている。

・ 商業地では、ビルの空室率が低下し、飲食店が賑わい、ホテルの稼働率も高くなっている。

また、郡山駅前の百貨店跡地がホテル付の商業ビルに建て替え中であり、中町の繁華街にも立体駐車場

の建築が開始されるなど、駅前地区の賑わいの創出への期待が高まっている。

④ いわき市

・ 住宅地の上昇率全国上位１０地点すべてをいわき市の標準地が占めた。

・ 被災者需要の集中から供給が不足して、市内全域で地価上昇となっている。

また、昨年までに引き続き、平地区や鹿島街道沿いの住宅団地を中心に広い範囲で上昇率が高くなった

ほか、四倉地区や植田・勿来地区など市中心部から離れた地域にも上昇率が高い地点が出てきている。

・ 商業地では、ホテルやマンションの用地需要がある駅前及び市役所周辺が高い上昇を示しているほか、

背後の住宅地価格の上昇に伴い、市内全般で商業地域の地価上昇が見られた。

⑤ その他特徴的な市町村

・ 南相馬市では、被災者等の土地取得が取引の大部分を占め、住宅地が市場に出回らず需給が逼迫してお

り、取引価格も相当に上昇している。

・ 相馬市では、これまで国道６号線以東の高台に集中していた移転需要が、品薄感の広がりで、国道以西

の郊外部や市街地中心部の住宅地まで拡大している。

・ 広野町では、災害公営住宅の入居開始や商業施設の出店計画などが進行しており、双葉郡の避難者の移

転需要や事業所関連の需要で地価が上昇している。
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（単位：％）

年 住宅地 商業地 工業地 全用途平均

元年 ３．２ ６．７ ２．５ ３．５
２．７ ５．５ ３．１ ３．３

２年 ８．３ １６．１ ９．９ ８．９
６．４ １１．５ ７．１ ７．４

３年 １０．８ １５．０ ８．９ １０．５
４．９ ７．２ ７．３ ５．５

４年 ５．１ ４．９ ５．７ ４．９
２．０ １．０ ２．２ １．９

５年 ０．２ △３．８ １．５ △０．６
０．０ △２．２ ０．６ △０．４

６年 △０．２ △４．４ △０．３ △１．０
０．１ △２．３ ０．２ △０．３

７年 ０．３ △４．９ △０．４ △０．６
０．２ △２．６ ０．２ △０．２

８年 △０．３ △５．３ △０．６ △１．３
△０．１ △４．４ ０．１ △０．７

９年 △０．３ △５．１ △０．５ △１．３
△０．１ △３．９ ０．０ △０．６

１０年 △０．５ △５．７ △０．６ △１．６
△０．６ △６．６ △０．７ △１．５

１１年 △１．５ △８．５ △１．８ △２．９
△１．０ △７．2 △０．９ △１．９

１２年 △２．０ △９．１ △２．１ △３．４
△１．３ △８．２ △１．９ △２．４

１３年 △２．４ △９．３ △２．６ △３．７
△１．７ △８．２ △２．３ △２．７

１４年 △３．７ △１０．５ △５．３ △５．１
△３．３ △９．４ △４．１ △４．３

１５年 △５．０ △１１．０ △６．６ △６．３
△４．２ △９．５ △５．４ △５．２

１６年 △５．５ △１０．１ △８．３ △６．５
△４．５ △８．７ △５．７ △５．３

１７年 △５．０ △７．７ △７．９ △５．７
△４．２ △７．１ △５．０ △４．８

１８年 △４．２ △５．７ △６．４ △４．６
△３．３ △５．０ △３．７ △３．７

１９年 △３．１ △３．８ △４．４ △３．３
△２．６ △３．６ △２．６ △２．８

２０年 △２．５ △３．０ △３．１ △２．６
△２．１ △２．８ △１．９ △２．３

２１年 △３．１ △４．１ △４．０ △３．３
△３．３ △５．０ △３．１ △３．６

２２年 △３．７ △４．９ △４．５ △４．０
△３．１ △４．６ △３．２ △３．５

２３年 △３．４ △４．３ △３．７ △３．５
△５．４ △７．５ △７．４ △６．０

２４年 △６．２ △７．２ △６．９ △６．４
△３．２ △４．５ △３．０ △３．５

２５年 △１．６ △３．２ △１．５ △１．９
△０．６ △２．０ △０．９ △０．９

２６年 １．２ △０．５ ０．９ ０．８
１．０ △０．２ ０．７ ０．８

２７年 ２．９ ０．８ １．７ ２．４

上段：地価公示標準地の平均変動率
下段：地価調査基準地の平均変動率

地価公示・地価調査対前年平均変動率（県平均）
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第１表 地域別・用途別平均価格 ( 単位: 円/ ㎡)

用途別 住 宅 地 商 業 地 工 業 地 全 用 途

地点数 平均価格 地点数 平均価格 地点数 平均価格 地点数 平均価格
地域別

福島市 35 40,600 19 71,700 3 14,700 57 49,600

主

会津若松市 24 31,600 8 53,800 1 12,300 33 36,400

要

郡山市 41 45,600 15 102,500 3 20,000 59 58,700

市

いわき市 74 37,100 15 57,200 4 12,000 93 39,200

その他の市町村 117 18,700 34 33,500 3 12,800 154 21,900

県 平 均 291 30,900 91 58,500 14 14,500 396 36,600

第２表 主要市別最高価格標準地（住宅地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
市 名

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

福 島 市 福島 福島市野田町２丁目１８９番３
－２ ７１，３００ ６９，３００ ２．９ 「野田町２－２－３」

会津若松市 会津若松 会津若松市西栄町２６１番外
－９ ６０，５００ ５８，８００ ２．９ 「西栄町２－３」

郡 山 市 郡山 郡山市神明町１１１番１１
＊－１６ ７６，３００ ７３，５００ ３．８ 「神明町２－１５」

い わ き 市 いわき いわき市平字作町３丁目１番１６
＊ －７ ７０，３００ ６４，５００ ９．０

（＊：地価調査基準地との共通地点）

第３表 標準地価格高順位表（住宅地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
順 位

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

郡山 郡山市神明町１１１番１１
１ ＊－１６ ７６，３００ ７３，５００ ３．８ 「神明町２－１５」

福島 福島市野田町２丁目１８９番３
２ －２ ７１，３００ ６９，３００ ２．９ 「野田町２－２－３」

郡山 郡山市池ノ台１１５番６

２ －３５ ７１，３００ ６７，１００ ６．３ 「池ノ台９－１２」

郡山 郡山市朝日２丁目２６番７
４ －６ ７０，５００ ６６，３００ ６．３ 「朝日２－２０－８」

いわき いわき市平字作町３丁目１番１６
５ ＊ －７ ７０，３００ ６４，５００ ９．０

（＊：地価調査基準地との共通地点）
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第４表 主要市別最高価格標準地（商業地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
市 名

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

福 島 市 福島 福島市栄町１０番２
５－２ １９４，０００ １９０，０００ ２．１ 「栄町１０－３」

会津若松市 会津若松 会津若松市中町３５０番２内
５－１ ７８，５００ ７８，５００ ０．０ 「中町４－３７」

郡 山 市 郡山 郡山市駅前１丁目１１２番
５－１１ ３２６，０００ ３１７，０００ ２．８ 「駅前１－６－６」

い わ き 市 いわき いわき市平字三町目２８番

５－１ １４９，０００ １４５，０００ ２．８

第５表 標準地価格高順位表（商業地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
順 位

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

郡山 郡山市駅前１丁目１１２番
１ ５－１１ ３２６，０００ ３１７，０００ ２．８ 「駅前１－６－６」

福島 福島市栄町１０番２
２ ５－２ １９４，０００ １９０，０００ ２．１ 「栄町１０－３」

郡山 郡山市駅前２丁目１４１番外
３ ５－１４ １８４，０００ １８０，０００ ２．２ 「駅前２－６－４」

いわき いわき市平字三町目２８番
４ ５－１ １４９，０００ １４５，０００ ２．８

郡山 郡山市中町３８０番２
５ ５－１ １４０，０００ １３９，０００ ０．７ 「中町６－１６」

第６表 地域別・用途別平均変動率 ( 単位: ％)

用途別 住 宅 地 商 業 地 工 業 地 全 用 途

継続地 平均変動率 継続地 平均変動率 継続地 平均変動率 継続地 平均変動率

地域別 点数 点数 点数 点数

福島市 35 2.7 18 0.7 3 1.4 56 2.0
主

会津若松市 24 1.5 8 0.1 1 0.0 33 1.1
要

郡山市 40 3.8 15 3.0 3 2.4 58 3.5
市

いわき市 71 7.3 15 3.3 4 2.3 90 6.4

その他の市町村 116 0.3 34 △ 0.9 3 1.3 153 0.0

県 平 均 286 2.9 90 0.8 14 1.7 390 2.4
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第７表 上昇率順位表（住宅地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
順 位

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

いわき いわき市泉もえぎ台１丁目２５番８
１ ＊－５１ ３５，０００ ２９，９００ １７．１

いわき いわき市草木台２丁目１０番３
２ ＊ －１ ４７，３００ ４１，５００ １４．０

いわき いわき市泉ヶ丘１丁目１９番１６
３ ＊－５５ ３５，７００ ３１，５００ １３．３

いわき いわき市中央台鹿島１丁目５番３
４ ＊－２７ ５５，５００ ４９，０００ １３．３

いわき いわき市平下平窪３丁目４番５
５ ＊－１９ ４６，３００ ４１，３００ １２．１

（＊：地価調査基準地との共通地点）

第８表 下落率順位表（住宅地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
順 位

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

喜多方 喜多方市字清水台３丁目１４７番外
１ －３ １７，１００ １７，５００ △２．３

喜多方 喜多方市字越巻３７４８番５３
２ －２ １７，６００ １８，０００ △２．２

浅川 石川郡浅川町大字浅川字本町西裏
３ －２ ２２，１００ ２２，６００ △２．２ ３９番２

会津美里 大沼郡会津美里町永井野字八月田
４ －２ １３，８００ １４，１００ △２．１ １５３４番３１

会津美里 大沼郡会津美里町字鹿島３０３３番
５ －１ １８，０００ １８，３００ △１．６

第９表 上昇率順位表（商業地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
順 位

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

郡山 郡山市麓山２丁目６２番外
１ ＊５－７ ５９，９００ ５６，１００ ６．８ 「麓山２－１３－９」

いわき いわき市平字童子町４番１０
２ ＊５－３ ７６，０００ ７１，６００ ６．１

いわき いわき市平六町目３番１２内
３ ５－２ ６４，３００ ６０，８００ ５．８

いわき いわき市平字正内町９０番
４ ５－６ ６１，３００ ５８，３００ ５．１

郡山 郡山市朝日１丁目１２番
５ ５－１０ ７７，８００ ７４，６００ ４．３ 「朝日１－１３－５」

（＊：地価調査基準地との共通地点）
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第10表 下落率順位表（商業地）

標 準 地 標準地の１㎡当たりの価格（円） 変 動 率 標準地の所在及び地番
順 位

番 号 平 成 ２ ７ 年 平 成 ２ ６ 年 （％） 並びに住居表示

西会津 耶麻郡西会津町野沢字原町乙
１ ５－１ １７，６００ １８，３００ △３．８ ２１４７番１

浅川 石川郡浅川町大字浅川字本町西裏
２ ５－１ ２４，９００ ２５，７００ △３．１ ８７番５

喜多方 喜多方市字３丁目４８０１番３
３ ５－１ ３３，５００ ３４，５００ △２．９

喜多方 喜多方市字西四ツ谷１８３番２
４ ５－３ ３８，０００ ３８，９００ △２．３

会津美里 大沼郡会津美里町字高田甲
５ ５－１ ２１，２００ ２１，７００ △２．３ ２８８７番１
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